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Раздел 4. «Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная 

записка». 

 
1. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Пояснительная 

записка. 

 

Планируемая к строительству автомобильная дорога «Восточный обход г. Медногорска 

в Оренбургской области» относится к автомобильным дорогам общего пользования 

регионального значения, что подтверждается постановлением Правительства Оренбургской 

области от 23.01.2007 № 13 «О классификации автомобильных дорог в Оренбургской 

области». 

Подготовка проекта межевания территории проводится в соответствии с утвержденными 

распоряжением Министерства строительства, жилищно-коммунального, дорожного хозяйства 

и транспорта Оренбургской области от 17.11.2020 № 101-р «О подготовке документации по 

планировке территории» (Приложение № 1 к данному разделу), распоряжением Министерства 

строительства, жилищно-коммунального, дорожного хозяйства и транспорта Оренбургской 

области от 23.03.2021 № 21-р «Об утверждении документации по планировке территории» 

(Приложение № 2 к данному разделу).  

Проект разработан с учетом положений Градостроительного, Земельного, Водного 

кодексов Российской Федерации, Федерального закона "Об обороте земель 

сельскохозяйственного назначения" от 24.07.2002 N 101-ФЗ, Федерального  закона "О 

государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ, постановления 

Правительства РФ от  12.05.2017 № 564, постановления Правительства РФ от 02.09.2009 г. № 

717. 

Проект межевания территории является основанием для проведения  кадастровых работ 

по постановке земельных участков на государственный кадастровый учет в отношении 

линейного объекта согласно статьи 11.3 ЗК РФ. Проект межевания территории включается в 

себя план межевания территории, координирование формируемых земельных участков с 

подробным описанием каждого контура, координат контура, площади, принадлежности к 

кадастровому кварталу или кадастровому номеру земельного участка. 

В административном отношении район работ по строительству линейного объекта 

регионального значения автомобильной дороги «Восточный обход г. Медногорска в 

Оренбургской области» расположен на территории Муниципального образования 

Кувандыкский городского округа Оренбургской области и Муниципального образования 

город Медногорск Оренбургской области, в том числе на землях сельскохозяйственного 

назначения, землях населенных пунктов, на землях промышленности, энергетики, транспорта, 

связи, радиовещания, телевидения, информатики, землях для обеспечения космической 

деятельности, землях обороны, безопасности и землях иного специального назначения, в 

границах прибрежных защитных полос водных объектов. 

Формируемые земельные участки для строительства линейного объекта будут отнесены 

к категории земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земель для обеспечения космической деятельности, земель 

обороны, безопасности или земель иного специального назначения на основании 

Федерального Закона № 341-ФЗ от 03.08.2018 г. и земель населенных пунктов. 

Земельный отвод для линейного объекта регионального значения автомобильной дороги 

«Строительство автомобильной дороги «Восточный обход г. Медногорска в Оренбургской 

области» сформирован в соответствии с нормами отвода земель для размещения 

автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса, утвержденные постановлением 

Правительства РФ от 02.09.2009 г. № 717. Проектные решения не выходят за границы 

постоянного отвода. 

Общая площадь земель, занимаемых в постоянное пользование, составляет 2091433 кв.м. 



 

Проект межевания территории для строительства объекта: «Строительство 

автомобильной дороги «Восточный обход г. Медногорска в Оренбургской области» 

 

ООО «Строительно-земельный центр», 2021                                                                                   34  

Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом 

фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, действовавших в 

период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются 

земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным 

регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

то для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе 

выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному 

регламенту. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки занятые линейными объектами (статья 36 градостроительный регламент ГК РФ), 

также не распространяются применение минимальных размеров образуемых земельных 

участков из земель сельскохозяйственного назначения в целях их изъятия для 

государственных или муниципальных нужд и последующего изменения целевого назначения 

земель (статья 4 Федеральный закон от 24.07.2002 N 101-ФЗ (ред. от 06.06.2019) "Об обороте 

земель сельскохозяйственного назначения") и Закона  Оренбургской области  от 17.03.2003 N 

118/16-III-ОЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Оренбургской 

области". 

Проектом межевания территории предусмотрено образование земельных участков, в 

соответствии с требованиями Земельного Кодекса РФ, Федерального закона от 24.07.2002 

№101-ФЗ, что представляет собой образование земельных участков из земель, право 

собственности на которые не разграничено, образование земельного участка путем раздела с 

сохранением в измененных границах, образование земельных участков путем раздела, в 

отношении которых предполагается изъятие для государственных нужд.  

Проектом межевания территории предлагается образование частей земельных участков, 

в отношении которых предполагается установление публичного сервитута в порядке, 

предусмотренном ЗК РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ (перечень и сведения о площади данных 

земельных участков представлены в Таблице 10 настоящего раздела) и в соответствии с  

техническими требованиями и условиями № 12/168 от 20.05.2020 (Приложение № 3 к данному 

разделу). 

Проектом межевания территории предусматривается образование земельных участков, 

в отношении которых предполагается резервирование земель для государственных нужд в 

соответствии с требованиями со ст.71 Земельного кодекса Российской Федерации от 

25.10.2001 N 136-ФЗ. 

Проектом межевания территории не предусмотрено образование земельных участков из 

земель лесного фонда, так как земельный отвод, предназначенный для размещения линейного 

объекта автомобильной дороги «Восточный обход г. Медногорска в Оренбургской области», 

не проходит через земли лесного фонда, что подтверждается ответами № АГ-12-22/22151 от 

06.11.2020, № АГ-12-22/23532 от 27.11.2020, ответа на обращение № 2647 от 07.12.2020, 

полученных от Министерства природных ресурсов, экологии и имущественных отношений 

Оренбургской области администрации МО Кувандыкский ГО Оренбургской области 

(Приложение № 4 к данному разделу). 

Разрешенное использование формируемых земельных участков, предназначенных для 

размещения линейного объекта автомобильной дороги «Восточный обход г. Медногорска в 

Оренбургской области», устанавливается в соответствии с классификатором, утвержденным 

Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков». Вид разрешенного 

использования образуемых земельных участков, предназначенных для размещения линейного 

объекта автомобильной дороги «Строительство автомобильной дороги «Восточный обход г. 

Медногорска в Оренбургской области»: за границами населенных пунктов - код 7.2 

«Автомобильный транспорт», в границах населенных пунктов – код 12.0 «Земельные участки 

(территории) общего пользования». 

 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37816/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37816/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/
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Приложения: 

1) копия распоряжения Министерства строительства, жилищно-коммунального, 

дорожного хозяйства и транспорта Оренбургской области от 17.11.2020 № 101-р.; 

2) копия распоряжения Министерства строительства, жилищно-коммунального, 

дорожного хозяйства и транспорта Оренбургской области от 23.03.2021 № 21-р.; 

3) копия технических требований и условий № 12/168 от 20.05.2020 в 1экз.. 

4) копии ответов № АГ-12-22/22151 от 06.11.2020, № АГ-12-22/23532 от 27.11.2020, 

полученных от Министерства природных ресурсов, экологии и имущественных 

отношений Оренбургской области и администрации МО Кувандыкский ГО 

Оренбургской области в  1экз.. 
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